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Redeqggorelse:

| forbindelse med salget af de sidste erhvervsgrunde i Juelstrupparken har Rebild Byrad
overvejet, hvor i Stevring, der kan etableres nye erhvervsgrunde. Da praksis for regulerin-
gen af for minimumsafstanden mellem virksomheder og boliger er a&ndret i forhold til da
Juelstrupparken blev etableret, arbejdes der her med en konvertering af omradet fra of-
fentlige formal til erhvervsformal.

For 8-10 ar tilbage regulerede man ved at der skulle vaere en fast minimumsafstand mel-
lem erhverv og boliger for at sikre at erhvervene ikke pafarte boligomraderne belastninger.
Evt. belastninger kan udlgse f.eks. stgjskeerme eller andre forureningsbekeempende for-
anstaltninger, som dels skal betales af virksomheden og dels er relativt dyre.

| den daveaerende regulering opdelte man alle virksomheder i 3 kategorier. (bymidteer-
hverv, erhvervsomrader og seerligt forurenende virksomheder)

[ de senere ar er man gaet over til at indplacere og regulere virksomhederne efter virk-
somhedernes miljgklasse. Ud fra virksomhedens oplysninger indplaceres virksomheden
alt efter hvitken aktiviteter virksomheden har behov for. Er der meget stgj fra virksomhe-
den? Forurener den sit naarmiljo ved ventilation med lugtgener? QOsv.

Miljizklassen angiver, hvor teet virksomheden ma placere sig pa boligomrader. | lokalpla-
nerne vil der vaere en naermere beskrivelse af de enkelte Miljgklasser. Som en konse-
kvens af den gendrede regulering kan den tidligere bufferzone, som har vasret placeret
mellem erhverv og p__ol‘;gerne, nu anvendes til erhverv indenfor miljgklasserne 1-3.
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En del af det nuvaerende O8 og kommende E9 er registreret som beskyttet natur efter Na-
turbeskyttelsesiovens §3, hvorfor den del af omradet ikke kan benyttes til erhverv.

Status:

Omraderne er i dag udlagt til de offentlige omrader O8, 014 og 015. Indenfor disse omra-
der geelder nedenstadende rammer for lokalplanlaagningen.

Nuvaerende og fremtidige rammer for lokalplanigegning i det offentiige omréader O 8. Stov-
ring:

Rammeomrade 08
Benaevnelse 2 omrader ved Vestre Primaervej + Ngrre Alle
Formal Offentlige formal

Bebyggeisesprocent Omréadet skal friholdes for yderligere bebyggelse. Dog kan
bygninger for jordbrugserhvervets drift, som kan tillades efter Planloven,
oplares.

Seerlig forhold 5 m’s byggelinie til alle veje

Nuveerende og fremtidige rammer for lokalplanleegning i det offentlige omrader O 14, Stov-
ring:

Rammeomrade 014

Benaevnelse Ridecenter

Formal Offentlige formal
Bebyggelsesprocent 25 %,

Antal etager 1 etage

Bygningshgijde 12m

Private udenders opholdsarealer 100 %

Udlagte p-pladser 1 p-pladser pr. 50 m2 bebyggelse
Seerlig forhold 5 m’s byggelinie til alle veje

Nuvesrende og fremtidige rammer for lokalplanlaegning i det offentlige omréder O 15, Stgv-
ring:

Rammeomrade 015

Benzvnelse Ved Juelstrupparken.
Formal Offentlige formal
Bebyggelsesprocent 25 %

Antal etager 112 etage

Bygningshejde 8,5m

Private udenders opholdsarealer 100 %
Udlagte p-pladser 1 pr. 50 m2 bebyggelse
Seerlig forhold 5 m’s byggelinie til alle veje

En mindre del af omrade O 15 (40m langs med Rideklubbens areal) lsegges til O 14 Ride-
centeret. En stor del af omradet sendrer status til erhvervsomrade (E 9), hvor rammerne
for lokalplanlzegninen er vist nedenfor. Resten af omradet (syd og nord for Ridecenteret)
fortsaetter usendret som O 15,
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Fremtidige rammer for lokalplanlzegning i det erhvervsomrade E 9. Stevring:

Rammeomrade E9

Benavnelse Jueistrupparken

Formal Erhvervsformal

Bebyggelsesprocent 50 %

Bygningshejde 85m

Detailhandel Ingen detailhandels, dog butikker pa op til 200 m2 for egne
fremstillede produkter

Udlagte p-pladser 1 pr. 50 m2 bebyggelse

Seerlig forhold 5 m’s byggelinie til alle veje.

Vedtagelsespéategning
Saledes godkendt som forslag af Rebild Byrad, den

Anny Winther Erik Odder
Borgmester Kommunaldirektar




[T £~
AEE B

i REBILD KOMMUNE

illaeg nr. 6

til Kommuneplan 2005

/ TEKNIK & MILI@ FORVALTNING Omrade E9 og 014, Stevring (tidligere 015)
Hobrovej 88, 9530 Stgvring

TIf.; 9988 9988 Fax: 9988 7632
E-mail; tmf@rebild.dk

Maiforhold: 1:5000

Sagsnr.: 01.02.05P16 07/5613

Init: meaa

Web: www,rebild.dk

Dato: 12-09-2007

Rev. dato:




T™MU A

1'8 SEP. 2007
[

Bilag til pkt. __

s 7 REBILD KOMMUNE Lokalplan nr. 205 - Over Baekken/Hobrovej
¥} TEKNIK & MIL)Q i
Hobrovej 88, 9530 Stevring Placermg af haekke
TIf.: 9988 9988 Fax: 9988 7632 Sagsnr. 01.02.05 P16 07/1553 Kort nr. 4
E-mail: tmf@rebild.dk
Web: www.rebild.dk Dato: 12-09-2007/Cka | Rev. dato:




™U

19 SEp 2007
Bilag tilpkt, [/

LOKALPLAN 209

BOLIGOMRADE - TERNDRUP
Baelumvej 7A
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Redegorelse Lokaiplan nr. 209

I. Redeggrelse:

§1  Lokalplanens formal ......u.ceveriireeeeereeeeeeeeeeeeeeeoeeeson
§2  OMrade 0g ZONESLALUS v.vvveeeeveeeeeeereseeee oo oeeesenes
83  OMradets aNVENdelSe........veevrsseeeeeeseeeeeeesseeeeeeeees
§4  UdStYKNINGEI . ccuu it ee e e et eee e en i
85 Veje, stier 0g parkering ....oooocveeeeereeeeeeesesiseeaeeeeeinn,
86 Bebyggelsens omfang og placering ...........coovvvveveveennn.
§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden .. ......uvveeeeeeeveneeennnnn,
88 Ubebyggede arealer.........c..ccuveivreeeeeereeeiieeeeemnnnins,
89  Tekniske anleeg ....occeuuiiiiiiii e
810 Grundejerforening....vvuvreeecvereenereenseeareees oo
§11 Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse og
ANIEEG 1eivniiiecie e
812 Lokalplanens retsvirkNiNger......o.cveueeeeeneveereneeesesnnnnnnss
Vedtagelsespategning..............coowveoovoeeooooeooeoooooooooooo

Kortbilag 1 - Matrikulzer oversigt
Kortbilag 2 ~ Bebyggelsesplan - principskitse
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Redegareise Lokaipian nr. 209

Om lokalpianer
EP iokalplan fastleegger detaljerede bestemmelser om, hvordan et om-

rade ma anvendes, herunder omradets udformning, placering og anven-
delse af bygninger, veje, gronne arealer m.v.

Lovgrundlaget for en lokalplan er Bekendtggrelse af “Lov om planlaeg-
ning” (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004). Ifglge denne lov
har Byradet pligt til at udarbejde en lokalplan inden en stgrre udstyk-
ning pdbegyndes eller inden stgrre bygge- eller anlasgsarbejder - her-
under stgrre nedrivninger - szettes i gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre en stgrre sammenhaeng i
planlaegningen samt at sikre borgernes kendskab til og deltagelse i plan-
l2egningen.

Kommunen skal fremlaegge alle lokalplaner i mindst 8 uger, saledes der
er mulighed for at fremkomme med kommentarer og endringsforslag
inden planen vedtages af Byridet.

For lokalplaner gaelder endvidere, at de skal udarbejdes indenfor ram-
merne af kommunens overordnede planlzaegning, dvs. kommuneplanen.
Er en Iokalplan ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, skal
kommuneplanen aendres, f.eks. ved udarbejdelse af et kommuneplan-
tillzeg til denne.

Efter vedtagelse af en lokalplan, lader Byradet den tinglyse pa dei lo-
kalplanens § 2 naevnte matr.nr.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer
principperne, dvs. den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt
med lokalplanen. Der kan saledes ikke dispenseres fra lokalplanens for-
malsparagraf, ligesom principperne ogs8 som oftest vil vaere udtrykt i
anvendelsesbestemmelse.

Retslige forhold vedrgrende lokaiplanen kan, jfr. Planlovens § 58, p3kla-
ges til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K
eller pd e-mail til nkn@nkn.dk. Sksnnede forhold kan ikke paklages.
Klagen skal vaere modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger efter
modtagelsen af afggreisen/inden 4 uger fra datoen for denne lokalplans
offentliggerelse.

Det er en betingelse for Naturklagensevnets behandling af en klage, at
der indbetales et gebyr pd 500 kr. Nzevnet vil efter modtagelsen af en
klage sende en opkraavning pa gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pa-
begynde behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget. Vejledning
om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold.

Neerveerende lokalplan er udarbejdet af
REBILD KOMMUNE (udarbejdet af 1)
Teknik og Miljg (kvalitetssikret af AG, MA)

1. udkast 3




Redeggrelse Lokalplan nr. 209

Indledning

Rebild kommune har modtaget et projekt for opfarelse af 6 boliger pa

en grund, hvor der i dag er et @idre hus, beliggende ud mod Bazlumvej
i Terndrup.

Eiendommen er en del af det zeldre Terndrup og beliggende tzet pa Had-
sundvej.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet bestar i dag af en zldre bolig beliggende op mod Bae-
lumvej. Resten af ejendommen bestdr af en have med bl.a. sidre &ble-
treeer. Grunden skraner mod nord og det nordgstlige hjgrne er lavt be-
liggende.

Omrédet og grundens udformning baerer preeg af at naboejendommen
mod gst ~ et garageanlaeg m.m. - har adgangsvej og vendeplads der

"

gdr ind” i ejendommens arealer. Grunden er neget uregulaer.

Lokalplanomradets fremtidige forhold

P2 ejendommen opfgres 6 boliger i én etage med falles vejadgang fra
Baelumvej. Boligerne opfgres som dobbelthuse eller raekkehuse pa 90 -
100 m?.
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Redeggreise Lokalplan nr. 209

Der opfgres 2 boliger ud mod Baelumvej 5 meter fra vejskel. P8 arealet
ud mod vejen indrettes der haver, hvor den eksisterende bolig i dag er
beliggende helt ud mod Bzelumvej | vejskel.

De 4 andre boliger opfares i den tidligere have. Terraenet haeves uden
dog, at arealerne haeves i forhold til nabogrundene.

Der etableres en faelles vej ind til boligerne og der etableres parkerings-
pladser. Der etableres et fzellesareal i den nordgstlige del af grunden, pa
den lavest liggende del af grunden.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomridet er beliggende nord for Baelumvej og teet pd Hadsund-
vej og den seldre del af Terndrup by.

Lige gst for ejendommen er der et mindre garageanlzeg, hvorfra der
drives erhverv, men ellers er lokalplanomradet omgivet af boliger.

Terrzenet i hele omridet skrdner ned mod det lavere beliggende vandlgb
mod nord - Skibsted & - isar omkring boligomradet ved Aavangen.
Lokalplanens forhold til anden planiaagning m.m.

Kommuneplanen

I Kommuneplan 1997 - 2008 for Skagrping Kommune er lokalplanomra-
det en del af centeromrade C2 i Terndrup.

1. udkast 5




Redeggrelse Lokalplan nr. 209

Af rarrlmebestemme!serne for lokalplanizegningen for centeromride C2
fremagar:

Rammeomrade c2
Fremtidig anvendelse centerformal
Max. bebyggeisesprocent 40 %

Max. etageantal 2 etager
Max. byggehgjde 8,5m

I centeromrdder kan der etableres boliger til heldrsbeboelse.,

I de generelle bestemmelser er der fastsat parkeringskrav i forbindelse
med nybyggeri: 2 p-pladser pr. bolig ved enfamiliehuse, dobbelthuse,
raekkehuse, keedehuse o.l. Garage eller carport svarer til en plads.

Lokalplaner

Der er ingen gaeldende lokalplaner eller bygningsvedtaegter for lokal-
planomradet.

By- og landzoneforhold
Lokalplanomrddet er og vil fortsat vaere beliggende | byzone.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Terndrup vandveerk.

Grundvaﬁdsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i "omrider med drikkevandsinteresser”
som det er fastlagt i Regionplan 2005 og i indvindingsoplandet til Tern-
drup Vandveerk,

Iflg. Regionplanen bgr brugen af pesticider og miljgfremmede stoffer i
indvindingsoplande begraenses gennem frivillige aftaler og information
om hensigtsmasssig handtering af stofferne.

Varmeforholid

Lokalplanomradet er beliggende indenfor Terndrup Varmevarks forsy-
ningsomrade, hvorfor der er tiislutningspligt for ny bebyggelse.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er indeholdt i den offentlige spildevandsplan som se-
paratkloak, hvor spildevand- og overfladevand skal afledes til den of-
fentlige kloak.

I den nordgstlige del af lokalplanomridet er der placeret offentlige klo-
akledninger med tinglyst deklarationsbzzlte.
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Redegarelse Lokaiplan nr. 209

Forureningsforhold. Stgj, stov og lugt

Der er ikke mulighed for etablering af egentlig virksomheder i omradet,
hvorfor der ikke vil opstd forureningsforhold i omr8det der kan p3virke
omgivelserne.

Forurening fra virksomhederne i naboomradet reguieres af de enkelte
virksomheders miljegodkendelser elfer lignende, som fastlaegger i hvor
hgj grad de enkelte virksomheder ma stgje, stgve og lugte.

Trafikale forhold

Lokalplanomrédet har vejadgang fra den offentlige vej Beelumvej ad en
fellesvej. Naboejendommen har vejret/indkgrsel over Baslumvej 7A.

Naturbeskyttelsesforhold

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter natur-
beskyttelseslovens § 3.

Jordforurening

Rebild kommune har ikke kendskab til, at der indenfor lokalplanomridet
er deponeret affald eller at der har vaeret aktiviteter, der kan give an-
ledning til forurening af jorden.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en

forurening, skal arbejdet straks standses og Rebild kommune underret-
tes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.
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Redegarelse Lokalplan nr. 269

Museumsloven

Der kan i omrédet vaere fund af betydning for den arkzeologiske kultur-
arv. Forud for ivaerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovers § 25-
27 iagttages. Disse bestemmelser vedrarer arkaeologiske forundersggel-
ser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulig-
hed for at f3 en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler
fra mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenan-
laeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet. Eventuelle spergsmal herom kan rettes til
Aalborg Historiske Museum.

Miljovurdering

Jeevnfar Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lov nr. 316 af
5. maj 2004, § 4 stk. 1 har Rebild Kommune konkluderet, at naervae-
rende lokalplan ikke vil have en sddan indvirkning pd miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering efter samme lovs § 3 stk. 1.

Denne vurdering bygger pa nedenstdende screening:

Parameter | Energiforbrug | Trafikbelast- Kutturarvy Biologisk Befolkningen/ Milje/staj
Geografisk- ning mangfoldighed sundhed
niveau
L ® ® ® ) © )
Regionalt
egion: ® ® S ) ® )

Energiforbrug:
Boligerne skal forsynes og opvarmes med fjernvarme fra Terndrup Var-

mevaerk, fordi det energimaessigt er mest optimalt at benytte feelles
opvarmningssystemer.

Energiforbruget afhzaenger af bygningernes isolering, energirigtige ind-
retning og anvendelse og skennes at vaere mindre pi. enhed end den
nuvarende aeldre bygning.

Trafikbelastning:
Der forventes kun en minimal forggelse af trafikbelastningen. Omradet

er taet beliggende pa centeromrddet i Terndrup og der er mulighed for
at benytte de offentlige trafikforbindelser som busser.

Kulturarv:

Den eksisterende bolig pa ejendommen med tilhgrende haveanizeg har
en meget tidstypisk og vel proportioneret udformning, som det ikke har
kunnet betale sig at bevare pa grund af bygningens ringe stand.

Biologisk mangfoldighed:

Det gamle haveanlzeg forsvinder og der sker en fortaetning af boligom-
radet. De grenne omrider bliver mindre og dermed ogsa den biologiske
mangfoldighed.
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Redegarelse Lokalplan nr. 209

Befolkning/sundhed:

Som boligomrade er omradet hensigtsmaessigt beliggende, fordi det
ligger taet pd indkgbsmuligheder og offentlige transport m.m.

Milig/stai:

Der forventes ikke at opsta forhold der kan medfgre specielte miljigpro-
blemer. Der skal dog udvises forsigtighed med omgangen af pesticider
m.m. af hensyn til grundvandet og indvindingen af drikkevand

Lokalptanens fremizeggelse

I overensstemmelse med Planlovens § 24 er der fastsat en frist pa 8
uger for fremszettelse af skriftlige indsigelser, kommentarer og an-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en médde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gaeider efter Planlovens § 17 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortszette
som hidtil.

Nar fristen for fremsasttelse af indsigelser og sndringsforslag er udla-
bet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom | overens-
stemmelse med forslaget. En forudsatning herfor er, at udnyttelsen
ikke er i strid med den gzeldende Kommuneplan.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig ved-
taget, dog hgjst indtil 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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Lokalptanbestemmelser Lokalplan nr. 209

Lokalplan nr. 209 for et boligomréde - Baalumvej 7A, Tern-
drup

I henhold til bekendtggrelse af lov om planlaegning nr. 813 af 21. juni
2007 med senere andringer fastsaettes folgende bestemmelser for det |
§ 2 naevnte omrade.

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanens formal er:
at udlsegge omréadet til boligformai, teet/lav boligbebyggelse til
helarsbeboelse

at fastleegge retningslinier for omridets udformning, udseende
og adgangsforhold.

§2 OMRADE 0OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist p3 vedhzeftede kortbilag nr. 1
og omfatter matr.nr. 27f og 28d Terndrup By, Lyngby samt alle
matr. nr.e., der efter den 1.september 2007 udstykkes eller
overfgres fra de naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet er og forbliver beliggende i byzone.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomrddet kan anvendes til boligformal med dobbelt- og
reekkehuse til heldrsbeboelse. Inden for omrédet kan der etab-
leres 6 boliger pa mellem 90 og 100 m?, jf. kortbilag 2.

3.2 Der ma ikke etableres erhverv (herunder detailhandel) indenfor
lokalplanomradet bortset fra liberale erhverv, der etableres af
ejeren af en bolig f.eks. konsulent eller r&dgiver, ndr kun boii-
gens ejer er beskaeftiget,

§4 UDSTYKNINGER

4.1 Matr. nr. 27f og 28d Terndrup By, Lyngby skal sammenlazgges.

4.2 Ved udstykning af omradet skal bestemmelserne i naervaerende i
lokalplan sikres opfyldt for alle parceller. '

4.3 I tilfeelde af udstykning skal grundstgrrelsen mindst vaere 300
2
m*<.
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Lokalplanbestemmelser Lokaiplan nr. 209

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til omrédet m& kun ske fra Baelumvej ad en indkar-
sel placeret som vist pd vedheeftede kortbilag 2.

5.2 Den interne vej skal anlzegges i min. 5 m “s bredde. Ved ud-
kgrslen til Baelumvej skal der tages hensyn til oversigtsfor-
holdene.

5.3 Vendeplads for enden af stikvejen skal anlaegges som anvist af
Vejdirektoratet.

5.4 Der skal etableres mindst 2-pladser pr. bolig. 1 p-plads pr. bo-
lig kan vaere en carport.

5.5 Parkeringspladser skal i stgrreise og udformning etableres som
angivet i Vejdirektoratets anvisninger.

§6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Bebyggelsesprocenten i omradet m3 for den enkelte ejendom
ikke overstige 30 %.

6.2 Nyt byggeri ma ikke opfsres med mere end 1 etage og med en
maksimal bygningshgjde pa 6,5 meter over terrzen eller god-
kendt niveauplan.

6.3 Langs med Baelumvej udleegges der en byggelinie pd 5 meter
fra vejskel. I byggeliniearealet ma der ikke opfares nogen form
for bebyggelse.

6.4 De i bygningsreglementet naevnte smabygninger p& under 10
m? kan ikke opfgres uden forudgiende tilladelse fra kommu-
nen,

6.5 Placeringen af bebyggelsen skal tage udgangspunkt i det eksi-
sterende terraen. Der m4 ikke ske terraenreguleringer stgrie
end +/- 0,50 m uden saerlig tiliadelse.

8§87 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAZADEN

7.1 Ny bebyggelse skal opfgres i samme materialer, farver og med
samme udformning.

7.2 Udvendige facader skal primeert udferes i murvaerk, Car-
port/garage, udhus og dele af facader kan udfgres i andet ma-
teriale,

7.3 Tage skal vaere symmetriske sadeltage og udfgres med en
hzeldning meilem 25 og 45 grader.

7.4 Alle udvendige bygningsmaterialer skal vaere i jordfarver.

1. udkast
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Lokalplanbestemmeiser Lokalplan nr. 209

7.5

7.6

§8
8.1

8.2

8.3

§9

9.1

§10

10.1

10.2

811

11.1

11.2

g1z

12.1

Ii;)gen former for skiltning eller reklamering ma finde sted i om-
radet.

Udvendige tv-antenner og lignende ma ikke opsaettes synligt
pa bygninger eller master. Parabolantenner kan anbringes pd
jorden og skal slgres af beplantning.

UBEBYGGEDE AREALER

Der skal udlzzgges udendgrs opholdsareaier med et areal
mindst svarende til 100 % af boligetagearealet, heraf skal et
stgrre areal udlaegges til faelles opholdsarealer. Opholdsarea-
lerne skal vaere regulaere og anvendelige. Smalle bede og ha-
vestrimler kan ikke medregnes,

De ubebyggede arealer skal med beplantning, befaestelse, be-
lysning m.v, gives et ordentligt udseende.

Udendgrs oplag ma ikke finde sted. Affald og affaldsbeholdere
skal anbringes afskaermet.
TEKNISKE ANLAEG

Al ledningsfgring skal ske i jorden.

GRUNDEJERFORENING

Hvis omrédet udstykkes skal der oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for alle lodsejere.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af alle
udearealer, herunder legepladser, veje, stier, volde, rabatter,
ledningsanizeg m.v.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYG-
GELSE OG ANLAG

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for de i §5 og §8 anforte
vej, parkeringspladser og opholdsarealer er etabieret.

Ny bebyggelse kan ikke tages i brug fer der er sket tilslutning
til fjernvarmenettet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge plan-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

1. udkast 12




Lokalplanbestemmelser Lokalplan nr. 209

Lokalpianen kan ikke i sig selv ggre indgreb | de bestdende for-
hold, hvorfor den eksisterende lovtige anvendelse kan fortsaette
som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med nzervaerende
lokaiplan ma3 ikke finde sted.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lem-
pelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige
karakter af det omrade, der spges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen.

1. udkast 13




73

22c

//
s
s
3bs
\ ™
3o
30
220 271
" a ¢} 6 sb
267 B
66a |
26e
26a
264
2 L} I n
a1 256
&0
23a
2zh 25d
"/ ’
e
3d < 3a
3ba
23b 3ah
3ea
3be
22h 3bf
3be
23¢
3aae

\ .
N \\.
k\ 3bo
\\
3bp
3bg
3br
3bm
3bn
3bd
Sax
3av
\ 3au
27h 3at :
A
\ \“mqe\
e\ o&
27d \ \
5 A
y 24c 240
270%
241
24b 24q
4,
24d
24ai
- 24e 24r
(=
P 24ah

12fs
24
24k
12dm
14a
12s

]

REBILD KOMMUNE
TEKNIK & MILIG

Hobrovej 88, 9530 Stavring

Tif.: 9988 9988 Fax: 9988 7632
E-mail: tmf@rebild.dk

Web: www.rebild.dk

Se malestok

Lokalpian nr. 209 - Taet/lav boliger Balumvej 7A
Matrikulzere forhold - Terndrup By, Lyngby

Sagsny.; 01.02.05 K04 07/3165

Kort ny. 1

Dato: 11-09-07/CKA

Rev, dato:




Faolles-
areal

T | REBILD KOMMUNE

! TEKWNIK & MILIG
Hobrovej 88, 9530 Stavring
Tif.: 39889988 Fax:99887632
E-mail: trf@rebild.dic
Web: www.rebild.dk

Lokalplan nr. 209 - Teet/lav boliger Balumvej 7A

Bebyggelsesplan - principskitse

M&lforhold:

Dato: 11-09-07/Cka

Sagsnr.: 01.02.05 K04 07/3165

Kort nr. 2

Rev, dato:




Rebifd Kommune
Byradet
Hobrovej 88

9530 Stevring ij

STATSFORVALTNINGEN NORDJYLLAND

4
® ™y 7 ‘ee
| 19 SEP, 2007
Bilag i pit. L
i g
Fr’('.h’_);'.:;f: ]

Statsforvaltningen Nordjylland har modtaget en henven-

delse fra Jette og John Viuf angdende byraddsmediem Mo-
gens Schou Andersens habilitet | forbindelse med behand-
ling af en miljgsag i Rebild Kommunes teknik- og miljgud-
valg den 9. august 2007.

STATSFORVALTNINGEN NORDJYLLAND
AALBORGHUS SLOT

SLOTSPLADSEN 1

2000 AALBORG

Vi skal bede Byrddet om en udtalelse til sagen.

Vi vedlaegger kopi af mail af 12. august 2007 fra Jette og
John Viuf, samt dagsordentekst for punkt 17.

JOURNAL NR,: 2007-613/134
SAGSBEHANDLER: CBDNO
DIREKTE TELEFON: 7256 8704

Jette og John Viuf har modtaget kopi af dette brev til ori-

entering.

Med venlig hilsen

Statsforvaltni

TELEFON: 7256 8700
TELEFAX: 9631 0020
GIRO: 3001 5557410
EAN-NR. 5758000362345
n Nordjylland SE-NR. 29 37 62 98

nordjylland@statsfervaitning.dk

www.statsforvaltning.dk

EKSPEDITIONSTID: 10 - 14




Side 1 af' 1

Lone Braendgaard Hansen %—@

Fra: Familien Viuf [120100748125@post.iele.dk]

),
Sendt: 12. august 2007 12:04 4
Til: nordjylland@statsforvaitning.dk
Emne: Pravning af habilitet

Vedheeftede filer: Brev til Statsforvaltningen, bilag2.pdf;, Brev til Statsforvaltningen Nordjylland. pdf

Att.: Tilsynet med kommunerne

Vi vil hermed gerne anmode Statsforvaltningen Nordjylland om at forholde sig til byradsmediem
i Rebild Kommune, Mogens Schou Andersens habilitet i en konkret sag behandlet i Teknisk
Udvalg den 9. august 2007.

Sagsfremstilling, samt bilag er vedhzeftet denne mail som pdf filer. Skulle lzesningen af disse
give problemer, er 1 naturligvis velkomne til at henvende jer, s& kan vi fremsende i andet
format.

Venlig hilsen

Jette og John Viuf
Uglehgjgaard
Pstergade 1

6574 Balum

TIF. 9833 8100

Mob. 2070 0928

Srarsronvaminger NORDIYLLAND

13 AU6. 2007

Journal nr

17 NG 2NNT
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JOIe GG lohn Vif
slengade
G574 Bendum
Statsforvaltningen Nordjylland
Att.: Tilsynet med kemmunerne
Aalborghus Slot
Slotspladsen 1
9000 Aalborg

Baelum, den 12. august 2007

Provning af habilitet

Vi vil hermed anmode Statsforvaitningen Nordiylland om at forholde sig til byr8dsmedlem i Rebild
Kommune, Mogens Schou Andersens habitliltet | en konkret sag behandlet i Teknisk Udvalg den 9. august

2007.

Sagen opstar ved, at Mogens Schou Andersen sender en mall til udvalgat, se vedlagte bilag, der
indeholder mail, dagsordenstekst, forvaltningens Indstilling og udvalgets beslutning.

I mailen formulerer Mogens Schou Andersen, at han “desvaerre ikke kunnet f8 miljeafdelingen til, at
foretage et tilsyn pd efendommen @stergade 1, Baelum, hvor der forefindes et ikke uvaesentlig dyrehold
bestdende af, kvacg, f8r og grise, som efter mine oplysninger ikke er godkendt hverken af tidligere
Skarping efler Rebild kommune”,

Vi ma p:?\ baggrund af ordvalget i mailen konkludere, at Mogens Schou Andersen har lagt anseelige
kraefter | at £8 miljpafdelingen til at foretage titsyn hos os, siden han vesiger ordet “desvasrre” i sin
forrnulering. I vores optik betyder det, at der m3 ligge et tkke ubetydeligt engagement bag.

Lad os 58 fast, at vi naturligvis intet kender til Mogens Schou Andersens motiver for ovenstdende, men
det blotte forhold, at han er far (og nabko) til Lars Schou Andersen, der driver kedsalg fra ejendommen
Krastrupsggaard i umiddelbar naerhed af Baelum, ger at vi ma stille spergsmal tif Mogens Schou
Andersens habilitet | denne sag. Arsagen hertil er, at vi netop har startet detailsalg af gkologisk kad fra
besastningen. Dette har haft en prominent placering i sdvel lokale aviser, som Nordjyske Stiftstidende
over den forgangne maned og vi er dermed en konkurrent tif Lars Schou Andersens forretning.

Herudover giver det anledning til en bestyrket bekymring om Mogens Schou Andersens habilitet, at han
tager afszet i én specifik sag i forhold til hans enske om en “generel” draftelse af praksis i forhold til
politianmeldelse af landbrug 1 kommunen. Dette naturligvis set i lyset af, at der for kommunen intet
ukendt er i den aktuelle sag om dyrehold, der er fuldstaendig belyst i forbindelse med en byggeansggning
september sidste &r. Skulle det blive ngdvendigt fremsender vi naturligvis gerne kopt af dokurmentation
herfor i form af korrespondancen med kommunens miljgafdeling. Byggesagen endte med et afslag, der er
pakiaget tif Naturkiagenaevnet og endnu i behandling.
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Et sidste forhold vi gerne ser Statsforvaltningen tager stiliing til er, hvordan en formulering, der lyder:
“Derfor pnsker jeg en draftefse i udvalget, om rimeligheden af Rebild kommune skai politianmelde
landmaznd der har et dyrehold som deres levebrad, hvor antallet er blevet lidt for stort, i forhold til det
godkendte dyrehold, samtidigt med, at der i kommunen findes forhold hvor deltidsiandmaend har et ikie
uvaesentligt dyrehold uden nogen form af godkendelse til dyrehold p§ ejendommen, og hvor
miljeafdelingen intet foretager sig.”, kan udmente falgende beslutning i udvalget: “Der varsfes pébud om
loviiggareise af forholdene pd efendommen. ” Set med vores gjne, synes der at mangle sammenhzeng
mellem dagsordenspunkt og beslutning. Dette forhold accentuerer ydertigere, at sagen er rejst af forhold,
der m3 glve anledning til habilitetsovervejelser,

Vi skal afslutningsvis neevne, at vi pd ingen made bringer byggesag, farvaltningens sagsbehandling efler
andet [ tvivi her, men alene fokuserer pd Mogens Schou Andersens habilitet i at deltage | behandlingen af
den pageeldende sag.

Skulle ovenst3ende give anledning til spargsmél eller gnske om uddybning er vi naturligvis gerne til
o .
radighed.

Venlig hilsen

Jette og John Viuf
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17. Henvendelse fra udvalgsmediem om tilsyn p& deltidslandbrug
J.nr.: 09.02.15. Sagsnr: 07/9190
Sagen afggres It Teknik- og Miljsudvalget

Sagsfremstilling:

Udvalgsmediem Mogens Schou Andersen har gnsket fglgende optaget pa dagsordenen:

”)eg har desvaerre tkke kunnet fa miljgafdelingen til, at foretage et tilsyn pd ejendommen Bster-
gade 1, Baelum, hvor der forefindes et ikke uvaesentlig dyrehold best3ende af, kvaeq, fr og grise,
som efter mine oplysninger ikke er godkendt hverken af tidligere Skarping eller Rebild kommune.
Derior gnsker jeg en drgftelse i udvalget, om rimeligheden af Reblld kommune skal palitanmelde
la ndmaend der har et dyrehold som deres levebrad, hvor antaliet er blevet

Ittt for stort, i forhold til det godkendte dyrehold, samtidigt med, at der | kormmunen findes for-
hold hvor deltidslandmaend har et ikke uvaesentligt dyrehold uden nogen form af godkendelse til
dyrehold p3 ejendommen, og hvor miljgafdelingen intet foretager sig.”

Indstilling:
Forvaltningen indstiller
at sagen drgftes

Beslutning IoTeknikw og Miljgudvalget den 09-98-2007:
Der varsles pabud om lovligggreise af forholdene pa ejendormmen.
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MiljaTilladelser og MiljgGodKendelser for perioden 1. jan 2007 til 13. sept. 2007 Bilag til pkt. J

Ansggningsmateriale 4ugers
Ansegninger modtaget - offentliggjort offentlig hering Afgerelser

Sager omfattiet:af:

evergangsbestemmelser’ 7 7
Anmeldelser (315 DE) 4 | 4
§10 (1576 DE) 10 T 2 1
5 11 (75-2500E) 8 - 0 0
512250 DE) 14 5 0 5
KPPC-godkendelser 3 i [ 2 2
=40 (byggesager) i) ] 3 3
iByggesager” 8 | 5

1. | perioden 1. jan 2007 til 1. marts 2007 abnede overgangsbestemmelserne mulighed for at
behandle anmeldelser i henhold til den forhenvaerende husdyrgedningsbekendtgarelse § 29

2. | henhold til IPPC direktivet skal alle ejendommen med mere en 750 stipladser til sper, godkendes i
henhold til kap 5 i miligbeskyttelsesloven inden den 29. oktober 2007. Der er tale om godkendelse af
eksisterende dyrehold, der som fglge af en lovtilpasning mellem EU- og Dansgk lovgiving er blevet
godkendelsespligtige.

3. Byggesager defineres som bygningsmaessige andringer som vurderes "ikke markant
bygningsmaessig sendring” og derfor ikke udlgser en MT eller MGK

Tilsyn for perioden 1. jan. 2007 til 13. sept. 2007

Antal udferte tilsyn Henstilinger Indskesrpelser  Pabud  Polianmeldelse
Tilsyn | 47 | 3 | 23 [ o | 1
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Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri
Direktoratet for FedevareErhverv

T

AE'\- [i58
Rebild Kommune ‘NDG 200 7 Kontrolkontoi'ct:' ™U
Teknisk forvaltning 4 SEP. L.nr. 3902-07-854
. Hobrovej 88 0 19 SEP, 2007
9530 Stavring Rebild Kommune 3. september 200

Att. Rene W. Hansen Jilag til pkt.

Pget kontrolfrekvens i 2007 - Krydsoverensstemmelse

Direktoratet for FgdevareErhverv skal herved orientere om, at Rebild Kommune, p
baggrund af en betydelig grad af manglende overholdelse af krav pi miljgomradet |
2006, skal forhgje kontrolfrekvensen i 2007.

Det fglger af § 5, stk. 7 i bekendtggrelse nr, 279 af 22. marts 2007 om krydsoverens-
stemmelse, at kontrolmyndighederme, jf. artikel 44 (2) i Ridsforordning 796/2004, skal
gge kontrolfrekvensen i den efterfglgende periode, hvis kontro} pa stedet afsigrer bety-
delig grad af manglende overholdelse med et krydsoverensstemmelsesomrade.

Hvad der forstds ved begrebet "betydelig grad af manglende overholdelse™ er beskrevet

i Kommissionens arbejdsdokument DS/2006/25-REV 1. Dokumentet vedlzgges i kopi
tif kommunens orientering.

Ifglge Kontrolkontorets optegnelse, har Stgvring Kommune i 2006 kontrolleret 6 bedrif.
ter for krydsoverensstermelse og fundet 2 bedrifter med manglende overholdelse af
reglerne. Der er blevet sanktioneret 2 producenter med 3 % nedszttelse af den direkte
stgtte. T henhold til Kommissionens arbejdsdokument skal Stgvring Kommune derfor
#ge udtagningsprocenten for 2007 fra 1,00 % til 3,00 %. Den udvidede kontrolfrekvens
omfatter hele den sammenlagte kommune.

Kommunens stgttepopulation er i 2007 pd 1055 bekrzftede stgtteansggere, og Kommu-
nen skal derfor i & udtage og kontrollere 1 alt 32 landbrugere for krydsoverensstemmel-
se,

Knud Mortensen

Directorate for Faod, Nyropsgade 30 Tel: +45 33 95 80 00 E-mdil: dife @dffe.dk
Fisheries and Agri Business DK-1780 Kabenhavn V Fax:+45 33 95 80 80 wwwidife.dk
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Teknik og Miljg

TRAFIKAFDELINGEN

Hobrovej 88
9530 Stavring
99 88 99 88

raadhus@rebild.dk
www.rebild.dk

Fremtidig materielgardsplacering og struktur DATO:
12-09-2007

En arbejdsgruppe bestdende af afdelingslederen for Trafikafdelingen, SAGSNR.;

Driftsenhedens driftsleder, repraesentanter for faggruppelederne og 07/12198

medarbejderrepraesentanter fra Driftsenheden har pd baggrund af
kommunesammenizegningen og Rebild kommunes gnske om anvendelse af

[+ n Q N " - o
omradet, hvor materielgarden i Stgvring er placeret, til andet formal, SAGSBEHANDLER:
arbejdet med fremtidig materielgardsplacering og struktur. moan

I dag anvendes materielgdrdene i Ngrager, Terndrup, Skerping og Stgvring
samt en plads i Ngrager, DIREKTE TLF.:

99 88 76 40
Det er gruppens vurdering at der i forbindelse med udflytningen fra den
nuvaerende materielgard i Stevring bar ske en samling af mandskabet pd
én lokalitet. Dette for at skabe sammenhold, opna rationaler, skabe ens DIREKTE E-POST:
forhold for medarbejderne og ikke mindst for at skabe rammerne for en moan@rebild.dk
effektiv og god arbejdsplads for ca. 80 medarbejdere.

Den fysiske placering af en samlet materielgard er vigtig i forhald til en
driftsgkonomisk betragtning. Der gnskes saledes en placering, der tager
hensyn til opgavefordelingen mellem land og by, men som samtidig er sa
centralt i kommunen at transport til opgavesteder, brug af faelles
specialfunktioner f.eks. et maskinvaerksted og arbeidspendlingen for
driftsenhedens ansatte er indtaenkt i valget.

Arbejdsgruppen har peget pd en placering omkring Stgvring. En placering
ved Stevring vil opfylde mange at de hensyn, som er beskrevet i
ovenstdende.,

Gruppen har desuden diskuteret behovet for satellitstationer. Ved en
satellitstation forventes opretholdt/etableret saltlager, plads til vintergrej,
en garagebygning og gerne en mindre mandskabsfacilitet med toilet og
spisefacilitet. Det er gruppens vurdering at der vil blive tale om 2
satellitstationer (Terndrup og Ngrager eller Haverslev). Der er ikke tale om
permanente arbejdspladser men stationer til materiel og f.eks. salt.

De eksisterende materielgarde/bygninger, som ikke pateenkes anvendt
som satellitstationer forventes afhaendet. Det drejer sig om Stevring
Materielgard (til andet formal), Nerager Materielgdrd, Skerping
Materielgdrd og eventuelt Terndrup Materielgdrd. Faciliteterne i Terndrup
bibeholdes sammen med en materielplads | Ngrager safremt der etableres
satellitstationer.




Arbejdsgruppen har anvendt AT-bekendtggrelse om fast arbejdssteders
indretning som udgangspunkt for en vurdering af behovene ved etablering
af en ny materielgard. Hertil kommer vurderede behov til udearealer,
garage-, lager- og veerkstedsbygninger samt kontorbygninger. Endelig er
faciliteter til personalet som f.eks. motions- cg baderum blevet drgftet og
diskuteret, og i det omfang at disse gnsker kan realiseres inden for de
givhe gkonomiske rammer anbefales disse faciliteter realiseret.

Arbejdsgruppens vurdering af areal- og bygningsbehov:

Mandskabsbygning pa ca. 750 m?

Indeholdende kontorfaciliteter til 10 mand, 2 mgderum, kantine,
omklaadnings- og badefaciliteter til maend/kvinder (fremtidssikring - 100
pers.), motionsrum, depot-/tgrre-/renggringsrum, ren/beskidt indgang

Udearealer pa ca. 10.000 m?
Anvendes til fejesand, siloer, saltlager, vaskeplads, pallevarelager,
containerplads, vintermateriel, parkeringsareal, tankanlaeg, drivhuse m.v.

Overdeaekket koldlager pa ca. 1.800 m?
Til biler, materiel, reolsystemer, saltgrej m.v.

Overdaekket isoleret lager pd ca. 2.200 m?

En opvarmet del p ca. 1.200 m? med bl.a. vaerksted og temrerafdeling.
En uopvarmet del pd ca. 1.000 m? til sm3materiel, plejeudstyr, vaesker
m.v.

I forbindelse med budgetleegningen for 2008 og overslagsarene 2009-2011
er det indstiliet at kr. 5.000.000 afsat i 2008 til udflytning af
materielgarden i St@vring tages af budgettet. Der er sdledes afsat kr.
5.000.000,- i overslagsaret 2009 og der forventes afsat yderligere
5.000.000,- i 2009 eller 2010.
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