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Lokalplan nr. 366

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

* Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omréadet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og endringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 366

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan nr. 366

Lokalplanens baggrund og formal

Ejendommen er tidligere anvendt til daginstitution i form af bgrnehave. Baggrunden og formalet med
denne lokalplan er at give mulighed for at ejendommen kan benyttes til botilbud for unge og voksne. Med
denne lokalplan gives der mulighed for at omradet kan benyttes til bade daginstitution og dggninstitution.
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Lokalplan nr. 366

Lokalplanomradet

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2022.

Omradet er placeret i den nordlige del af Ravnkilde, men er bynaert, og er beliggende taet p& byens midte.
Lokalplanomradet er ca. 1,2 ha og omfatter matrikel nr. 4bv, Kirkegard, Ravnkilde. Lokalplanomradet er
beliggende i byzone. Indenfor lokalplanradet er der eksisterende bebyggelse, da omradet tidligere er
blevet benyttet til bgrnehave. Den eksisterende bebyggelse er primeert placeret i den gstlige del af
lokalplanomradet. Der er ligeledes beplantning indenfor lokalplanomradet, og det er bade langs
matrikelskellen, men ogsa beplantning p& tveers i midten af grunden, som giver en opdeling af
ejendommen.

Omradet har adgang fra Skalborgvej, og lokalplanomradet afgraenses mod nord af vejen. For enden af
vejadgangen til ejendommen er der eksisterende parkeringspladser som er blevet etableret i forbindelse
med den tidligere anvendelse.

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af marker, mod syd af et starre rekreativt omrade og mod nord af
erhvervsbebyggelse og regnvandsbassin.

Terraenet er forh@ndsvis fladt. Omkring den eksisterende bebyggelse er der ikke terraenspring. Terreenet
stiger fra vest mod gst.

Side 4



Lokalplan nr. 366

Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2022.

Lokalplanomradet er placeret i den nordlige del af Ravnkilde, men omradet er forholdsvis teet pa centrum.
I luftlinje er omradet beliggende ca. 430 m fra centrum. Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med
blandet bolig og erhverv.

Lokalplanomradet betjenes fra Skalborgvej, som munder ud i Skaarupvej. Skaarupvej er forbindelsen ned
til den centrale del af Ravnkilde, men ogsa forbindelsen som Igber nord ud af byen. Lokalplanomradet er
beliggende i kanten af Ravnkilde, og derved er ejendommen omgivet af flere marker.

Det er primeert erhvervsbebyggelse, som er beliggende omkring lokalplanomradet, men leengere nede af
Skalborgvej er der ogsa enfamiliehuse og dobbelthuse. Bebyggelsen er hovedsageligt udfgrt i mursten,
som fremstar som blank mur eller pudset og malet facader i hvid. Der er enkelte bygninger som er udfart i
stal. Tagformen er primaert saddeltage, og i den gstlige ende af vejen er der flere huse med valmede
gavle.
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Lokalplan nr. 366

Lokalplanomradets fremtidige forhold

Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til offentlige formal i form af dagsinstitution eller dggninstitution med
tilhgrende opholdsareal.

¢ Delomrade 1 udlaegges til offentlige formal herunder dggninstitution eller daginstitution.

e Delomrade 2 udlaegges til opholdsareal.

Bebyggelse

Lokalplanen regulerer bade bebyggelsesprocent, bygningshgjde og etageantal. Dette giver en begraensning
for hvor meget bebyggelse der kan etableres indenfor delomrade 1. Samtidig fastsaetter lokalplanen en
byggelinje, hvor bebyggelsen skal placeres bagved.

Facader skal primaert fremstd i tegl (blank, pudset eller vandskuret). Dette er reguleret for at sikre at
omradet pa Skalborgvej far samme udtryk. Den omkringliggende bebyggelse er primeert opfart i tegl.
Facaderne ma ikke fremsta hvide eller i hvide nuancer eller i gra nuancer lysere end S2000-N. Hvid er en
signalfarve, som er tydelig i det abne landskab, og lokalplanomradet greenser op til &bne marker, og derfor
gnskes det at der sikres en god overgang. | dag er der beplantning i form af treeer langs skellene, men i
det tilfeelde hvor dette aendres, sa skal det sikres at bebyggelsen ikke bliver for fremtraedende.
Lokalplanen fastseetter at tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med eller uden valm. Ligeledes
tager denne bestemmelse udgangspunkt i den nuvaerende arkitektur i omradet.

Lokalplanen regulerer bebyggelsens ydre fremtraeden, og derved er der ogsa bestemmelser omkring
skiltning i omradet. Der ma opseettes ét skilt med institutionens navn, der placeres harmonisk pa facaden
og stagrrelsesmeaessigt veere tilpasset facaden. Ved vejadgangen inde pa egen grund ma der ogsa opstilles
ét henvisningsskilt.

Opholdsarealer

Delomrade 2 udlaegges til opholdsareal. Dette er udlagt for at sikre opholdsareal til omradets anvendelse.
Opholdsarealet skal primeert have gren karakter. Hvis der etableres mindre omrader med belaegning, sa
skal de primeert udfgres som vandgennemtraengelige belaegninger. Der kan dog anvendes ikke-
gennemtraengelige belaegninger, hvor det er ngdvendigt for brugen af arealet. Sddanne belaegninger skal
afvandes til omkringliggende terraen.

Det skal sikres at omradet benyttes til opholdsarealet for omradets anvendelse, og derfor ma omradet ikke
bebygges. Der ma dog opfares legeredskaber, mindre huse og tekniske installationer til omradets
forsyning.

Trafik og parkering
Planomradet vejbetjenes fra Skalborgvej. Lokalplanen stiller krav til bade bil- og cykelparkeringspladser ud
fra anvendelsen som lokalplanen giver mulighed for. Bestemmelserne tager udgangspunkt i kravene fra de

generelle rammer i Kommuneplan 2021. Parkering skal foregd pa egen grund. Der skal veere 1
parkeringsplads pr. 35 m2, og der skal anlsegges 1 cykelparkering pr. 50 m2.
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Lokalplan nr. 366

Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinier for kommunens udvikling samt en
raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Kommuneplanens rammer

Kommuneplanrammen 05.0361 udleegger omradet til offentlige formal i form af lokalcenter, gvrige ferie-
og fritidsformal, uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner. Rammen fastsaetter en maksimal
bebyggelsesprocent pa 40% af den enkelte grund, og en maksimal hgjde p& 10,5 meter. Rammen stiller
ligeledes krav til opholds- og friarealer, hvor der skal veere 100% af bruttoetagearealet.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er kommuneplantilleeg nr. 16
udarbejdet sidelgbende med lokalplanen, som sikre, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplan og kommuneplan.

Med kommuneplantilleegget foretages en mindre sendring af rammebestemmelserne. Der tilfgjes en
specifik anvendelse til rammen, som kan rummes indenfor den generelle anvendelse. Den specifikke
anvendelse er dggninstitution. Det er en mindre rammeeendring, og derved har det ikke kreevet, at der
afholdes foroffentlighed.

Kommuneplanens retningslinjer

Detailhandel
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Kortet viser udpegningen for detailhandel i kommuneplan 2021

Omradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje for detailhandel, hvor det er udlagt som lokalcenter,
se skravering pa kortet ovenfor. Retningslinjen beskriver, at der i lokalcentrene ma opfares
dagligvareforretninger med en stgrrelse pd maks. 1.200 m2 og udvalgsvarebutikker med stgrrelse pa
maks. 200 m2.

Der gives ikke mulighed for detailhandel i denne lokalplan. Lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen.

Gregnt Danmarkskort - potentielle naturomrader

Kortet viser udpegningen for potentielle naturomrader i kommuneplan 2021

Grgnt Danmarkskort udggres af udpegningerne Natura 2000-omrader, seerlige naturomrader, gkologiske
forbindelser, potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser. Hver enkelt af disse
udpegninger har sin egen retningslinje og tilhgrende redeggrelse. Det fremgar af kommuneplanen, at
naturveerdierne og arealer inden for Grgnt Danmarkskort er vigtige elementer i oplevelsen af Rebild
Kommune, som skal bevares og sgges forbedret som store ubrudte natursammenhaenge.

| de potentielle naturomrader skal hensynet til naturinteresser varetages i balance med de gvrige
interesser i det abne land. | disse omrader ma planlaegning og administration vedrgrende arealanvendelse
og tilstanden ikke forringe muligheden for at forbedre naturkvaliteten for omradets naturtyper.

Det er en mindre del af lokalplanomradet som er omfattet af retningslinjen. Det er den vestlige del af
lokalplanomradet. Det vurderes ikke at planlaegningen er i strid med retningslinjen, da planomradet i den
vestlige del i forvejen bruges til udendgrs opholdsareal og omradet bliver ogsa ved denne lokalplan udlagt
til opholdsareal.
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Lokalplan nr. 366

Geeldende lokalplaner og byplanvedteegter

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende lokalplan nr. 3.3.

Den eksisterende lokalplan ophaeves i sin helhed indenfor det omrade, som er omfattet af naerveerende
lokalplan, i forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan 366.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.
Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en veesentlig positiv eller
negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage

til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Rebild Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke vil have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering deraf. Det begrundes med:

e Der er tale om et eksisterende omrade med bebyggelse.

e Lokalplanen regulerer placeringen af ny bebyggelse, og sikrer opholdsareal.

* Lokalplanen sikrer en indpasning i omradet og mod det abne land.

¢ Det vurderes at planen ikke far veesentlig indvirkning pa natur, miljg eller rekreative veerdier.

¢ Planen pavirker ikke et internationalt beskyttelsesomrade veesentligt
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Kulturforhold

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for iveerksaettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkseologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmeessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleaeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkeeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens

udgiften til en eventuel stagrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv palaegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at udpege saerlig omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne udggr
tilsammen Natura 2000-omréaderne.

Lokalplanomradet ligger ca. 1,3 km fra nzermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer sig
om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Ca. 1,3 km nord for
planomradet ligger ogsa neermeste fuglebeskyttelsesomrade F3 og F4 Rold Skov.

Planomradet fremstar med eksisterende bebyggelse og udendgrs opholdsareal, og det vurderes at
lokalplanomradet ikke udggr et potentielt yngle- og rastomrade for arter og naturtyper for
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet. Pga. afstanden og de aktiviteter som planen muliggar,
vurderes det ikke, at planen vil kunne medfare en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor
Natura 2000 omradet.

Bilag IV arter

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan have levested,
fadesagningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet. Rebild Kommune er ikke
bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes ikke at planen vil kunne skade eller
gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader. |1 Rebild Kommune kan der veere forekomst af bilag 1V
arterne markfirben, odder, spidssnudet frg, stor vandsalamander, lggfrg, strandtudse og flere arter af
flagermus. Rebild Kommune har dog ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i eller neer planomradet.

Det vurderes, at planleegningen for omradet ikke vil pavirke yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, og

den gkologiske funktionalitet kan opretholdes p& minimum samme niveau. Planen vurderes saledes ikke at
pavirke Bilag IV-arter, ragdlistede arter eller fredede arter.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet trafikbetjenes via Skalborgvej.

Iht. lokalplanens 88 5.3 og 8.4 m& man ikke placere bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og
lignende eller fast parkere lastbiler pa ubebyggede arealer. Bestemmelserne geelder ikke ved vejarealer, da
disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om standsning og
parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor laenge man ma parkere bl.a. lastbiler,
pahaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser. Parkeringsbekendtggrelsen kan leeses pa
Rebild Kommunes hjemmeside.

Parkering skal forega pa egen grund. Alle parkeringspladser skal udformes efter vejdirektoratets til hver tid

geeldende vejregler. Der skal veere 1 parkeringsplads pr. 35 m2, og der skal anleegges 1 cykelparkering pr.
50 m2.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Ravnkilde Kraftvarmeveerks
forsyningsomrade.

Jf. deklaration af den 22.11.1999 skal ny bebyggelse tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Jf. tilslutningsbekendtggrelsen/planloven har kommunen dog pligt til at dispensere fra kravet om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning for bygninger, der er opfart som lavenergibebyggelse.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Ravnkilde vandvaerk.

Spildevandsforhold

En del af lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Omradet er separatkloakeret.
Overfladevand fra tage og befeestede arealer kan ledes til regnvandsledningen. Ved en befeestelsesgrad pa
hgjst 31% kan overfladevand afledes direkte til regnvandsledningen.

Regnvandet pa det areal som ligger udenfor spildevandsplanen, skal handteres pa egen grund.
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Kortet viser omraderne som er omfattet af spildevandsplanen.

Side 13



Lokalplan nr. 366

Miljeforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser, og disse omrader skal som
udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som er grundvandstruende.

Desuden ligger planomradet indenfor nitratfglsomme indvindingsomrader. | indvindingsoplade kan
grundvandstruende aktiviteter eller arealudleeg kun ske, hvis der efter en forudgdende afvejning af
behovet for aktiviteten overfor beskyttelse af drikkevandsressourcen, kan sikres tiltag, der medvirker til at
afbgde risikoen for forurening af grundvandet. Omrader er desuden omfattet af indsatsplan for
indsatsomradet Mejlby, Ravnkilde og Rarbaek.

Der gives med lokalplanen ikke mulighed for grundvandstruende anvendelser. Stagrstedelen af omradet er
separatkloakeret, sdledes ledes overfladevand til regnvandsledningen. Overfladevandet udenfor
spildevandsplanen skal handteres p& egen grund.

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomheder og veerksteder i omradet,
hvorfor der ikke af den grund vil opsta forureningsforhold i omradet, der kan pavirke omgivelserne.

Ved installation af braendeovn eller anden fyringsenhed til fast braendsel, ggres der opmaerksom pa, at der
skal installeres en opadrettet rggsuger pa skorstenen. Kravet kommer fra Breendeovnsforskriften, som
tradte i kraft 1. august 2023. Oplysninger om forskriften og skorstensfejere kan findes pa Rebild
Kommunes hjemmeside.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i byzone, skal
anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone bliver omfattet
af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et starre sammenhangende omrade indenfor byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan
Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter anden
lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veesentlig betydning for faerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerdselslovens § 100. Pa private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97. Kommunen skal godkende nye
overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifaglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlzegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

¢ et omrade til offentlige formal i form af daginstitution eller dggninstitution
e et opholdsareal
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomréadet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til offentlige formal i form af daginstitution eller dggninstitution med
tilhgrende opholdsareal.

Note til 3.1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrade 1

Delomrade 1 m& kun anvendes til offentlige formal i form af dggninstitution og daginstitution.

3.3 Anvendelse, delomrade 2

Delomrade 2 ma kun anvendes til opholdsareal.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

4.2 Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, sdisom regnvandsbassiner, pumpestationer, transformatorer
mv. er ikke omfattet af ovenstaende bestemmelser under § 4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til omrade skal ske fra Skalborgvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Veje

Alle veje, vendepladser og lign. skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geseldende vejregler.

5.3 Parkering

Parkering skal forega pa egen grund. Alle parkeringspladser skal udformes efter vejdirektoratets til hver tid
geeldende vejregler. Der skal veere 1 parkeringsplads pr. 35 m2, og der skal anleegges 1 cykelparkering pr.
50 m2.

Lastbiler, stgrre varevogne o.lign. med totalvaegt over 3500 kg ma kun i kortere perioder (under 4 timer)
parkeres pa ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.

5.4 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og indkgrsler skal ledes til regnvandssystemet.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelse

Ny bebyggelse til institutionsformal skal etableres indenfor delomrade 1.

6.2 Byggelinjer

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse foran byggelinjen som vist pa kortbilag 2. Ny bebyggelse
skal opfagres bag byggelinjen.

6.3 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 40% for den enkelte grund.

6.4 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfares med en bygningshgjde pa op til 8,50 m.

6.5 Etager

Bebyggelse ma opfares i op til 2 etager.

6.6 Stgj

Ved ny bebyggelse og aendret anvendelse skal Miljgstyrelsen vejledende stgjgreenser for stgj overholdes
ved facaden. Ved behov for stgjdeempende tiltag skal der benyttes stgjisolerende materialer pa facaderne.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader

Facader pa ny bebyggelse skal primeert fremsta i tegl (blank, pudset eller vandskuret).
Facader ma ikke fremsta hvide eller i hvide nuancer eller i grd nuancer lysere end S2000-N.
Sekundaere bygninger som f.eks. garage, carporte, udhuse o. lign. samt hegn som afskeermning omkring

renovation skal udfgres med facade i samme materiale som den tilhgrende bebyggelse eller med
treebeklaedning. Dog kan sekundaere bygninger p& under 15 m2 fremsta med facade i andre materialer.

7.2 Tage

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med eller uden valm.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer med et glanstal pa over 15. Solpaneler og glas er undtaget
herfra. Solpaneler skal veere antirefleksbehandlet.

7.3 Solpaneler

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de opseettes i plan med tagfladen. Solpanelerne samt rammerne
skal veere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler paA samme tagflade skal de opseettes
symmetrisk.

Hvis solpanelerne er en integreret del af bygningens arkitektur, ma solpanelerne have et stgrre omfang.

Der ma ikke opseettes solpaneler pa terraen.

7.4 Skilte

P& facaden ma opseaettes ét skilt med institutionens navn, der placeres harmonisk pa facaden f.eks. i flugt
med vinduesband, og stgrrelsesmaessigt veere tilpasset facaden. Skiltet ma ikke veere lysende, roterende

eller rage op over facaden. Udfares skiltet p4 baggrundsplade, ma det have en starrelse p4 maks. 2,5 m2.

Ved vejadgangen indenfor omradet kan der opstilles et henvisningsskilt med en hgjde p& maks. 1 meter
over terreen. Skiltet ma ikke veere lysende eller roterende.

Alle former for skiltning skal i udformning, skriftstarrelse, skrifttype og farve fremstd med ensartede traek
indenfor hele lokalplanens omrade.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Opholdsarealer

Der udlaegges arealer til udendgrs opholdsareal i delomrade 2 som vist pa kortbilag 2. Opholdsarealerne
skal primeert have grgn karakter.

Hvis der etableres mindre omrader med belaegning indenfor det udendgrs opholdsareal, s& skal det
primeert udfgres som vandgennemtraengelige belaegninger. Der kan dog anvendes ikke-gennemtraengelige
belaegninger, hvor det er ngdvendigt for brugen af arealet. Sddanne belaegninger skal afvandes til
omkringliggende terraen.

Opholdsarealet ma ikke bebygges. Der ma dog opfares legeredskaber samt mindre udhuse p& op til i alt

50 m2 til haveredskaber, feelles havemgbler mv. samt tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom
pumpestationer, transformatorer mv.

8.2 Hegn

Hegn langs med skel mod vej, sti, nabo eller feellesarealer skal veere levende hegn.

Levende hegn ma gerne veere en blanding mellem buske og treeer.

8.3 Beplantning

Beplantning skal veere med egnskarakteristiske og hjemmehgrende danske arter af traeer og buske, jf.
bilag 1.

8.4 Oplag

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en laengere periode (mere
end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.

8.5 Affalds- og containerpladser

Feelles affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskeermes.

8.6 Terreaenregulering

Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige terreen. Der ma
ikke ske terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terreen, og ikke naermere skel end
0,5 m.

Ved terraenregulering skal der tilstraebes et naturligt fald. Terreenet ma ikke gives en haeldning p& mere

end 1 til 3. Ved terrasser, indkgrsler og lignende kan laves en stgrre haeldning, hvis det laves med en
stgttemur.

Note til 8.6

Med eksisterende, naturligt terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse.

8.7 Befeestelsesgrad

Ved en befaestelsesgrad pa hgjst 31% indenfor kloakoplandet kan overfladevandet afledes direkte til
regnvandsledningen.

Note til 8.7
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Befeestelsesgraden udggr den andel af grunden, der har faste belsegninger som huse, skure,
overdeaekninger, indkgrsler, terrasser m.v., der afleder regnvand til kloakken.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfaring skal ske under terreen.

9.2 Regnvand

Overfladevand fra tage og befaestede arealer indenfor kloakoplandet kan ledes til regnvandsledningen. Ved
en befaestelsesgrad pa hgjst 31% kan overfladevand afledes direkte til regnvandsledningen.

Overfladevand fra tage og befeestede arealer udenfor kloakoplandet skal handteres pa egen grund.

Note til 9.2

Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-lgsninger (Lokal
Afledning af Regnvand) i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender, permeable belaegning, spejlbassiner mv.

Etablering af anlaeg til nedsivning af regnvand kraever en tilladelse fra Rebild Kommune.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Feelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de feelles opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med § 8.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med
§ 5.

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fagr anlaeg til handtering af overfladevand og spildevand er blevet
etableret i overensstemmelse med 88 5.4, 8.7 og 9.2.
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12. Opheaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves den eksisterende lokalplan nr. 3.3.
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13. Servitutter

13.1 Opheaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggarelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

Efter planlovens § 48 kan ejere af arealer, som i lokalplanens er udlagt til offentlige formal, kreeve
ejendommen overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar forudsaetningerne i samme paragraf er
opfyldt.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og
terreenregulering. Forbuddet geelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt far
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

¢ |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

« der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en
nabokommune jf. planlovens 8§ 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens 8 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 366 for offentlige omrdade, Ravnkilde
Kortbilag 1 - Matrikelkort - Kirkegarde, Ravnkilde
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Lokalplan nr. 366 for offentlige omrdade, Ravnkilde

Kortbilag 2 - Anvendelseskort
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